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Ausweis von Vorranggebieten
fiir Industrieansiedlungen in Thiiringen

The Designation of Priority Areas
for New Industries Locating in Thuringia

Kurzfassung

Im Auftrag des Freistaates Thiiringen wurde 1998 eine Studie mit dem Ziel erarbeitet, Vor-
ranggebiete fiir groRflichige Gewerbe- und Industrieansiedlungen abzugrenzen. Im Ge-
gensatz zum ,Gewerbeflichenpotenzialmodell Saarland!“, das bei der Sicherung der
Standortvorsorge iterativ alle vorhandenen Flachen hinsichtlich der Eignung fiir eine ge-
werbliche Nutzung betrachtet, lag der Schwerpunkt der o.g. Untersuchung darin, ausge-
hend von einer Abgrenzung von Rdumen insbesondere spezifische Flichenanforderungen
sowie den Aspekt der groRen Verfiigbarkeit von Flichen (Uberangebot bereits erschlossener
bzw. ausgewiesener Gewerbegebiete sowie von Altstandorten) zu beriicksichtigen.

Abstract

In 1998 a study was conducted on behalf of the Free State of Thuringia with the aim of
determining priority areas to provide sites for major commercial and industrial enterprises
planning to locate in the state. Unlike the so-called "commercial space potential model” in use
in the Saarland, which in order to safeguard the supply of land for business premises
constantly scans all sites becoming available with regard to their suitability for commercial
use, the key feature of this study, which is based on a number of clearly defined areas, lay in the
account it took of specific requirements placed on sites, and specifically of the abundance of
sites available at the time of the study (over-supply of already serviced or designated
commercial sites and of previously used commercial sites).

I. Ausgangssituation

Laut Landesentwicklungsprogramm Thiiringen vom
10. November 1993 (LEP) sollen die Zentralen Orte
Schwerpunkte fiir die Entwicklung von Gewerbe und
Arbeitsstdtten sein. Vordergriindig sind dabei die im
Siedlungsbestand vorhandenen Flichen zu nutzen
(z.B. Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen, Kon-
version ehemals militdrischer Flachen, Nutzungsinten-
sivierung). Die seit 1990 tatsdchlich eingetretene Ent-
wicklung in Thiiringen weist jedoch in starkem MaRe
Konzentrationen insbesondere an Achsenkorridoren
auf, die z.T. Ansdtze zu raumordnerisch nicht er-
wiinschten Bandstrukturen erkennen lassen.
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Dem kann durch die Festlegung von Vorranggebieten?
entgegengewirkt werden. Diese Form der Flichenvor-
sorge erfolgt mit dem Ziel, eine Bereitstellung von aus-
reichenden Flichen fiir den Infrastruktur- und Gewer-
beflaichenbedarf an geeigneten Standorten gemif den
Leitvorstellungen der dezentralen Konzentration und
der nachhaltigen Entwicklung zu sichern.

Anliegen der o.g. Studie war es, in Vorbereitung der
Uberarbeitung des Landesentwicklungsprogrammes
in Thiiringen, ausgehend von den zur Zeit verfiigbaren
Flichen sowie potenziell erschlieBbarer Flichen die
»Bereiche fiir Industrie und Gewerbe“ zu ermitteln, die

- spezifische Standortvoraussetzungen abdecken bzw.
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- vornehmlich in Konzentrationsbereichen von wirt-
schaftlichen Ansiedlungen zum Setzen von Entwick-
lungsimpulsen mit Hilfe gebiindelter Infrastruktur-
einrichtungen dienen konnen.

Damit soll verstiarkt dem Nachhaltigkeitsprinzip Rech-
nung getragen werden aus

1. Gkonomischer Sicht
(u.a. auf Grund der Kosten fiir die Erschliefung und
Unterhaltung der Infrastruktur sowie der Nutzung
von Agglomerationsvorteilen),

2. dkologischer Sicht
(u.a. zur Vermeidung der Zersiedelung, der Inan-
spruchnahme einer Vieizahl von Freirdumen),

3. regionalpolitischer Sicht
(zur Stabilisierung bzw. Entwicklung attraktiver
Standorte, zur Schaffung von Entwicklungsimpul-
sen),

4. Sicht der Wettbewerbsfihigkeit
(Verfiigbarkeit attraktiver Gewerbe- und Industrie-
flichen als Angebot fiir die Ansiedlung neuer Indu-
strie- und Gewerbebetriebe).

Ausgehend von der Abgrenzung von Vorzugsrdumen
wurde fiir die industrielle Entwicklung die Verfiigbar-
keit von entsprechenden Flachen (umzunutzende Alt-
standorte, genehmigte Gewerbe- und Industriestand-
orte, Flichen zur industriellen Entwicklung geméaR
FNP, sonstige mogliche Entwicklungsflichen) ber-
priift. Eine hinreichende Verfiigbarkeit von Flachen ist
eine Voraussetzung fiir die Empfehlung eines Raumes
als Vorranggebiet fiir Gewerbe- und Industrieansied-
lungen mit landesweiter Bedeutung. In diesen Rdumen
sind Fldchen fiir groBflichige Industrieansiedlungen
vorzuhalten.

Die Sjtuation in Thiiringen bei den verfiigbaren (ausge-
wiesenen) Gewerbe- (GE)® und Industriegebieten (GI)
ist wie folgt charakterisiert:

In der Betrachtung fanden 465 GE- und GI-Standorte,
davon 150 reine Industriestandorte (8 187 ha Nettofld-
che), Berticksichtigung;

- 50 % dieser Flichen sind Gewerbegebiete bis 10 ha;

— 118 Standorte sind in einer Grofenordnung von
20 ha und mehr geplant;

— Die ausgewiesenen Industriestandorie konzentrie-
ren sich auf Mittel- und Suidthiiringen, die wenig-
sten befinden sich in Nordthiiringen;

- Entscheidend fiir die Auslastung aller Gebiete er-
scheint die verkehrsméiRige Lage, insbesondere die
Anbindung an die gegenwdrtig vorhandenen Bun-
desautobahnen A 4 und A 9; nur ca 50 % aller Gebie-
te weisen eine giinstige BAB-Anbindung von bis zu
20 km zu relevanten Anschliissen auf;
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— Auch bei den noch nicht bzw. nicht voll belegten
vorhandenen Gewerbegebieten sind kaum noch
grolere zusammenhidngende Flichen vorhanden,
die als Vorrangflichen fiir bedeutende Industrie-
und Gewerbeansiedlungen angeboten werden
kénnten (sieben GI-Standorte und drei GE-Standor-
te mit freien Fldchen >20 ha). Nicht alle entsprechen
ihrer rdumlichen Lage nach den in Betracht zu zie-
henden raumordnerischen Belangen.

- Das Nachfrageverhalten von Investoren weist It.
einem unverdffentlichen Arbeitsmaterial der LEG
Thiiringen zu 80 % auf die Ost-West-Achse entlang
der A 4 (Abstand ca. 10 km), die {ibrige Nachfrage
verteilt sich auf den Raum entlang der A 9 im siidlich
angrenzenden Bereich (Raum Ostthiiringen), den
Raum Meiningen sowie Raum entlang der zukiinfti-
gen A 38 mit Schwerpunkt Nordhausen.

Die vorhandenen planerischen Flichenreserven sind
quantitativ gesehen ausreichend, gehen jedoch nicht
mit dem Nachfrageverhalten und damit korrespon-
dierender Konkurrenzfihigkeit hinsichtlich der raum-
lichen Lage, den erforderlichen Grofen der Flichen
sowie der Ausweisung als GI konform.

Darfiber hinaus gilt es zu beachten, dass auf Grund der
Morphologie Thiiringens die Zahl der Riume, in denen
Flachen einer bestimmten GroRe und Ebenheit (gerin-
ge Hangneigung) verfiigbar sind, stark begrenzt ist.

II. Ausgangspunkte zur Abgrenzung
von Vorranggebieten
fiir die gewerbliche Entwicklung

Landesplanerische und stadtplanerische Primissen

Gemil den Zielen fiir die Baulandversorgung und Ent-
wicklung des gewerblichen Siedlungswesens im LEP
Thiiringen von 1993 sind bei der Herangehensweise als
Pramissen zu beachten:

1. aus Sicht der Flichennutzung besitzt die Nachnut-
zung von Altindustrieflachen Prioritdt und

2. aus raumlicher Sicht sind Standorte in den Zentra-
len Orten zu bevorzugen.

Sind keine den Erfordernissen entsprechenden Fli-
chen fiir Gewerbe- und Industrieansiedlungen vorhan-
den, sollen vor der Inanspruchnahme von Freifldchen
im AuBenbereich fiir die gewerbliche und industrielle
Nutzung die Moglichkeiten zur Mobilisierung der
Flichen im Innenbereich, soweit sie stddtebaulich und
umwelivertrdglich nutzbar sind, ausgeschopft wer-
den.*
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Aus Sicht der Stddtebaus wird beziiglich der Gréflen-
ordnung und der infrastrukturellen Anforderungen fiir
Industrieansiedlungen davon ausgegangen, dass

- die GroBBe eines Gewerbeparkes in der Regel zwi-
schen 20 und 200 ha® liegt; innerhalb einer solchen
Gebietes soll sowohl eine Grofteilung als auch eine
Kleinteilung (2 000-5 000 m?) mdaglich sein.

- wiinschenswerter Weise Infrastruktureinrichtungen
vorhanden sind, wie Sammelkldranlage fiir Indu-
strieabwdésser, Heizwerk, ausreichend ausgelegte
Hochspannungszufiihrung.

Aus Sicht der Verkehrspolitik ist das Vorhandensein
eines Gleisanschlusses empfehlenswert, auch wenn
das heute keineswegs mehr fiir jeden Betrieb erforder-
lich ist und nur noch etwa 8 % der Beférderungsmenge
im Gliterverkehr iiber die Schiene® erfolgt.

Diese grundsitzlichen Zielstellungen sind in Uberein-
stimmung mit der Ansiedlungspolitik/Standortwahl
von Unternehmen zu bringen.

Anforderungen an Standortentscheidungen
aus Sicht der Unternehmen

Abgrenzung der Rdume

Geht man davon aus, dass auf einem Markt Unterneh-
men miteinander konkurrieren und deren Entwicklung
insgesamt die 6konomische Situation der Region be-
stimmt, gewinnen diejenigen Faktoren einen zentralen
Einfluss auf das regionale Wachstum, die das Entschei-
dungsverhalten der Unternehmer bei ihrer Standort-
wahl und ihrem Bemiihen um Anpassung (laufendes
Investitionsverhalten) an sich verdndernde wirtschaft-
liche Bedingungen beeinflussen. Die produktions- und
entscheidungsrelevanten Eigenschaften werden mit-
tels Standortfaktoren” beschrieben. Die Bedeutung der
einzelnen Standortfaktoren fiir das Entscheidungsver-
halten ist nicht zeitstabil, da struktureller Wandel und
technischer Fortschritt eine verdnderte Gewichtung
der verschiedenen Standortfaktoren bewirken.

Standortentscheidungen werden in verschiedenen
Phasen einer rdumlichen Entscheidungshierarchie
vorgenommen. Sukzessive erfolgt eine internationale,
nationale, lokale und innerbetriebliche Standortwahl.
Fiir den gegebenen Sachverhalt hier sind nur die
Standortfaktoren von Interesse, die die nationale und
lokale Standortwahl beeinflussen. Diese sind teilweise
identisch.

Eine von Pieper® durchgefiihrte Befragung zum Stand-
ortwahlverhalten in den 90er Jahren hat fiir die neuen
Bundeslidnder nachfolgend aufgefiihrte Standortfakto-
ren ermittelt. Die dabei festgestellte hohe Rangigkeit
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des Faktors Investitionsforderung im Vergleich zu den
Altbundeslidndern ist infolge verdnderter Férderpolitik
zu relativieren:

Tabelle 1
Bedeutende Standortwahlfaktoren, geordnet hinsichtlich
ihrer Bedeutung fiir die groBrdumige Standortentscheidung

Standortwahifaktor

Verfiigbarkeit von GE/GI-Fliche
Investitionsférderung
Fernstraflenanbindung (Autobahn)

Rang®

Lage zu den eigenen Absatzmérkten
Grundstlickspreise

Fachkriftepotenzial

Infrastruktur Ver- u. Entsorgung

Lohn- und Gehaltsniveau

Potenzial hochqualifizierter Arbeitskrafte

W o NS U e W N

Arbeitsweise der Behorden vor Ort

[
[=]

Weitere Untersuchungen'® zeigen, dass nachfolgende
Faktorenkomplexe, wenn auch mit unterschiedlicher
Wertigkeit, flir die Standortwahl entscheidend sind:

1. Arbeitsmarkt und Bevilkerung
2. Wirtschaftsstruktur und Innovationspotenzial

3. Lagegunst (Lage zu den Absatzmaérkten), Erreich-
barkeit und Agglomerationsgrad

4. Ver- und Entsorgungsstruktur, Wirtschaftsklima
5. Wohnumfeld und 6kologisches Potenzial

Eine Differenzierung zwischen der Wertigkeit der Fak-
toren ist in Abhéngigkeit von den Investitionsmotiven
und der Branche festzustellen. Sie ist grundsétzlich fiir
den Zweck der Ausweisung von Vorranggebieten im
Rahmen der Landesplanung von nachgeordneter Be-
deutung.

Wahl des Einzelstandortes

Untersuchungen'! weisen aus, dass die Rangfolge der
fiir die kleinrdumige Standortentscheidung heranzu-
ziehenden Kriterien wesentlich stdrker in Abhédngigkeit
von den Wirtschaftsbereichen differiert als bei den
grofSrdumigen Entscheidungen. Eine Befragung der
IHK Berlin in fiinf Wirtschaftsbereichen (Einzelhandel,
Biirodienste, Industrie, Kleingewerbe und Logistik) er-
gab die Rangigkeit von Faktoren gemiR Tabelle 2.

Fiir die Industrie zeigt sich, dass insbesondere die Er-
reichbarkeiten sowie die bedarfsgerechte Verfiigbarkeit
(planungsrechtlich gesichert, kostenseitig vertretbar,
grofen- und zuschnittsmiflig geeignet, schnell akti-
vierbar) bei der Mikrostandortwahl eine dominierende
Rolle spielen.
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;?32?;;5 zur Beurteilung Industrie Kleingewerbe | Einzelhandel Logistik Biirodienste
von Mikrostandorten'? . L
Planungsrechtliche Situation XX XX XX X XX
Anbindung tiberértlicher Verkehr XX X XX X
Anbindung ortlicher Verkehr
(OPNV) XX XX XX XX XX
Fldachenreserven XX X XX
Grundstiickspreis XX XX X XX X
Grundstiickszuschnitt XX XX
ergidnzende Betriebe X X XX X X
Altlasten X X X X X
Arbeitskrifte X XX X X X
Wohnen und Wohnumfeld X X X X X

Erlduterung: sehr wichtig XX, wichtig X

III. Ablauf der Untersuchung fiir
den Ausweis von Vorranggebieten fiir
Industrieansiedlungen in Thiiringen

Da kein intraregionaler Vergleich durchgefiihrt werden
sollte, kein spezielles Unternehmen betrachtet wurde
und auf Grund der Langfristigkeit der Flichenvorsorge
Aspekte der Investitionsforderung Verdnderungen
unterworfen sein werden, wurden in erster Linie der
raumliche Lagevorteil und die Verfiigharkeit geeigneter
Fléchen beachtet.

Ziel war es, Vorranggebiete in konkurrenzfihigen Réiu-
men zu ermitteln. Im Vergleich mit anderen Bundes-
landern sollten fiir Thiiringen maximal fiinf bis sechs
Vorranggebiete ausgewiesen werden, die durchaus
eine unterschiedliche Rangfolge in ihrer Bedeutung
aufweisen kdnnen.

Abbildung 1

Die Zielstellung landesweit bedeutsame Vorranggebie-
te fiir Industrieansiedlungen abzugrenzen wurde {iber
einen zweistufigen Prozess in flinf Teilschritten (vgl.
Abb. 1) realisiert:

(1)
Abgrenzung der Rdume mit besonderen Lageprdferen-
zen fiir Industrieansiedlungen

(2)

Uberpriifung der Verfiigbarkeit von Fldchen fiir Indu-
strieansiedlungen in diesen Rdumen

Die Uberpriifung der Verfiigbarkeit von Flichen in den
0.g. Rdumen erfolgte dabei iterativ in der Reihenfolge

Prinzipschema der Ermittlung der Vorranggebiete fiir Industrieansiedlungen in Thiiringen

Vorauswahl der Riume

Bewertung der Eignung der Zentren mittels Platzziffernmethode
(Bandbreite 7,0 bis 92,5; > 56 vernachlissigt)

Untersuchung der Zentren und ihres Umlandes
hinsichtlich vorhandener bzw. entwickelbarer Flachen

Uberpriifung der angrenzenden Zentren der Nachbarldnder
hinsichtlich Bedeutung und Flachenverfiigbarkeit

» | 5 kreisfreie Stadte
9 Landkreise
16 Zentren

o 8Zentren

» 5Rdume

» 1 Raum

Bewertung der Standorte zur
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Bestimmung der Rangfolge der Gebiete
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1. erschlossene bzw. in Erschliefung befindliche
Gewerbegebiete,

Flichen auf Altstandorten,
Gebiete mit genehmigtem Bebauungsplan,
in Flichennutzungspldanen gesicherte Flichen,

ek WD

sonstige mogliche Flichen mit geringen Nutzungs-
konflikten (vorrangig in Anschluss an vorhandene
Standorte),

)

. Abgrenzung der Rdume mit besonderen
Lagepriferenzen fiir Industrieansiedlungen

Auswahl der potenziellen Riume

Ausgangspunkt der Untersuchung war die Abgrenzung
der Rdume, die einer standortkonkreten Wertung un-
terzogen werden. Fiir diese raumliche Abgrenzung sind
im wesentlichen zwei Aspekte von Bedeutung:

1)

die zu betrachtenden Rdume (Kreise/ kreisfreie Stadte)
sollen entsprechend den Bedingungen in Thiiringen
leistungsfahige Wirtschaftsrdume darstellen, d.h., sie
miissen eine bestimmte Konzentration von Arbeits-
platzen aufweisen und

2)

in diesen Rdumen sind Zentren vorhanden, die neben
einer Bevolkerungs- und Arbeitsstdttenkonzentration
u.a. eine gute verkehrliche Anbindung aufweisen.

Die Abgrenzung erfolgt auf der Ebene der Land- bzw.
Stadtkreise. Dabei wurde der Malstab Arbeitsplatz-
konzentration mit > 40 AP/km? relativ niedrig gewdhlt,
um eine breite Uberpriifung zu gewihrleisten. Dem-
entsprechend waren fiinf kreisfreie Stddte und neun
Kreise® in die weitere Betrachtung einzubeziehen.

Abgrenzung der méglichen Vorzugsrdume

Der weiteren Eingrenzung der Rdume wurde eine diffe-
renzierte Betrachtung der Zentren zu Grunde gelegt.
Entsprechend der eingangs dargestellten allgemein-
giiltigen Kriterien fiir die Auswahl von Industriestand-
orten sollten fiir die Bewertung der Zentren hinsicht-
lich ihrer Eignung nachfolgende sieben Kriterien
Anwendung finden:

1. Arbeitspliitze
Die vorhandenen Arbeitspldtze im Zentrum sind ein
Indikator fiir die bereits vorhandene Wirtschafts-
kraft. Hierfiir wurde die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschiftigten im Arbeitsort in Ansatz
gebracht.
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2. Einwohner-Arbeitsplatz—Dichte
Der Indikator Einwohner—Arbeitsplatz-Dichte hat
sich in der Raumbeobachtung als ein Richtwert fiir
die vorhandene Verdichtung in einem Raum be-
wihrt.

3. Strafsenanbindung

Das Niveau der Verkehrsanbindung eines Zentrums
und damit dieses Raumes im StraBenverkehr wird
durch seinen Anbindungsgrad an das Autobahn-,
Bundesstrallen- und LandstraBennetz determiniert.
Aufbauend auf den Untersuchungen von Zander"
wurde folgendes Bewertungsraster zu Grunde ge-
legt:

Anbindungsgrad (Zahl der StraRenanschliisse)
BAB 4 3 2 2 2 0 0
B 4 4 4 2 2 4 2
LS 4 4 4 4 2 4 4 2
Platzziffer 1 2 3 4 5 6 7 8

4. Anbindung im Schienenpersonenverkehr

Im offentlichen Personenfernverkehr ist die Bahn
fiir die Zentren einer Region das dominierende Ver-
kehrsmittel, so dass ein bestimmter Ausstattungs-
standard zu fordern ist. Nach Zander'® liegt fiir ein
Zentrum dann ein Optimum hinsichtlich der Anbin-
dung im Fernverkehr vor, wenn eine Anbindung an
den ICE-Verkehr und an den IR-Verkehr gegeben ist.
Dariiber hinaus prégt die Zahl der vorhandenen Ver-
bindungen das Leistungspotenzial.

5. Einbindung in den Giiterverkehr

Trotz riicklaufiger Bedeutung des Schienengiiter-
verkehrs kann davon ausgegangen werden, dass
Standorte in der Ndhe des InterCargo-Verkehrs, als
direkter Konkurrenz zum Strafengiiterverkehr Lage-
priferenzen besitzen. Der InterCargo-Verkehr ist
eine spezielle Form des Wagenladungsverkehrs der
eine kurze Laufzeit und exakte Terminierung (Abho-
lung am Nachmittag, Transport im Nachtsprung,
Auslieferung am Morgen des Folgetages) ermoglicht.
Das Vorhandensein eines entsprechenden Bahnhofs
sichert die direkte Anbindung an die bedeutenden
Wirtschaftszentren.

6. Bodenpreise fiir GE/GI

Die durchschnittlich realisierten Bodenpreise fiir GI
bzw. GE sind Ausdruck der differenzierten Nachfra-
ge nach Baugrundstlicken. Die eingetretene Stabili-
sierung der Entwicklung des Immobilienmarktes in
den neuen Bundesldndern ermdoglicht die Einbezie-
hung dieses Kriteriums. Die angegebenen Werte
basieren auf dem Grundstiicksmarktbericht Thiirin-
gen 1998 der TLG Treuhand Liegenschaftsgesell-
schaft mbH.

RuR 2-3/2001



Annedore Bergfeld und Ina-Beate GroR: Ausweis von Vorranggebieten fiir Industrieansiedlungen in Thiiringen

7. Lage in Entwicklungsachsen

Ausdruck der Entwicklungspotenz eines Zentrums
und des ihn umgebenden Raumes wird insbesonde-
re auch sichtbar durch die Lage in Entwicklungs-
achsen. Der LEP Thiiringen unterscheidet dabei
zwischen Achsen mit grofraumiger Bedeutung und
solchen mit {iberregionaler Bedeutung. In der
Untersuchung zu den Entwicklungsachsen'® wurde
dariiber hinaus noch eine Differenzierung hinsicht-
lich der Bedeutung (hoch/mittel) vorgenommen.
Entsprechend dieser Differenzierung wurde die Be-
wertung der Zentren in den Entwicklungsachsen
vorgenommen.

Im Ergebnis waren acht Zentren und ihr Umland (Er-
furt, Jena, Gera, Eisenach, Weimar, Nordhausen, Suhl,
Gotha) in die weitere Betrachtung einzubeziehen. Fiir
die Abgrenzung der Betrachtungsrdume wurde die
Entfernung von 15 km zum Zentralen Ort'” zu Grunde
gelegt.

2. Uberpriifung der Verfiigbarkeit von Flichen
fiir Industrieansiedlungen in diesen Rdumen

Ein entscheidendes Kriterium fiir die Ausweisung von
Vorranggebieten stellt das Vorhandensein geeigneter
Fliachen fiir Gewerbe-/Industrieansiedlungen dar. Als
Eignungsparameter werden herangezogen:

1. Fléiche > 20ha
20 ha werden entsprechend den Mafigaben des
Stadtebaus'® als unterste Grenze fiir Industriean-
siedlungen angegeben. Fiir gréflere Prédferenzen im
Wettbewerb mit anderen Standorten sollten gemaf3
Vorgaben der LEG Thiiringen méglichst gréRere Fla-
chen von 40-50 ha angeboten werden kénnen.

2. Weitestgehend ebene Fliche
Die Errichtung gréBerer Hallen, entsprechender
Transporttrassen sowie produktionstechnische An-
forderungen erfordern eine weitestgehend ebene
Fliche.

3. Verkehrsgiinstige Einbindung,

moglichst Gleisanschluss

Als verkehrsgilinstige Anbindung wird gemdR vor-
liegenden Befragungen der LEG Thiiringen in erster
Linie die Ndhe zur Autobahnanschlussstelle gese-
hen. Ausgehend von den Pramissen der LEG Thiirin-
gen und des LEP Thiiringen werden als wiinschens-
werte Bedingungen herangezogen

- eine Entfernung von max. 10 km zur nichsten
Autobahnanschlussstelle,

— keine Ortsdurchfahrt,

- Gleisanschluss vorhanden oder realisierbar.
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4. Nutzung von Altstandorten oder

Konversionsfldchen

Die Nachnutzung von Altstandorten und Konver-
sionsflichen hat Vorrang, sofern keine dem neuen
Nutzungszweck widersprechenden Belastungen
(Altlasten, Bebauungen, Eigentumsanspriiche,
rdumliche Zergliederung) bzw. Entwicklungsziele
vorhanden sind.

5. Nutzung bereits vorhandener GE/GI-Standorte
mit noch verfiigharen Fldchen oder Erweiterungs-
maoglichkeiten
Bei diesen Flachen kann davon ausgegangen wer-
den, dass

Baurecht vorliegt,

Raumnutzungskonflikte bereits abgeklart sind,
keine neuen Flichen versiegelt werden miissen,
Vorhandenes intensiv genutzt werden kann,
eine entsprechende Infrastruktur vorliegt,

sie schnell verfiigbar sind,

6. Keine Konflikte mit anderen Raumnutzungs-
anspriichen
Nicht alle Nutzungskonflikte sind grundsitzlich aus-
zuschlie@en. Es wird auf eine Minimierung der Kon-
flikte, sofern sie nicht ausschlieRender Art sind, ori-
entiert.

Ziel ist es, Flichen vorzuhalten, die kurzfristig fiir die
Nutzung durch gréfere Investoren, vor allem des pro-
duzierenden Gewerbes einschliefllich Vor- und Folge-
stufen, zur Verfligung gestellt werden konnen.

Entsprechend den Prdmissen des LEP Thiiringen wur-
den fiir die moglichen Vorzugsrdume die Potenziale zur
Ausweisung entsprechender Fldchen in der nachfol-
genden Reihenfolge tiberpriift:

(1)

Vorhandene Altstandorte und bereits baurechtlich ge-
nehmigte Flichen wurden hinsichtlich ihrer Eignung
fiir eine Industrieansiedlung untersucht. Im Ergebnis
der Analyse war festzustellen, dass vier Rdume iiber
entsprechende Fldchen verfiigen.

2)

Die Suche nach Entwicklungsflichen (in Flachennut-
zungspldnen verankerte Flichen bzw. bislang nicht
planerisch gesicherte Fliachen, die den o.g. Anforde-
rungen entsprechen) basierend auf Abstimmungsge-
sprichen der LEG mit Planungstréigern sowie eigener
Erhebungen ergab, dass in vier Rdumen Flidchen ent-
wickelt werden konnten.

Gemil dem prinzipiellen Herangehen der Studie, tiber
den Nachweis mindestens einer potenziellen Flache je
Betrachtungsraum, Vorranggebiete abzugrenzen, wur-
de auf eine umfassende Betrachtung aller moglichen
Flichen in den jeweiligen Rdumen verzichtet.'
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3. Vergleichende Wertung der Standorte

Die heraus gearbeiteten Standorte wurden Standort-

gruppen zugeordnet:

— Standorte, deren Verfiigbarkeit in einem Zeitraum
< 2 Jahre zu sichern ist

- Standorte, deren Verfiigbarkeit in Abhéngigkeit von
der Schaffung des planerischen Vorlaufs > 2 Jahre
betragt

- Standorte, deren Lagepriferenzen sich in Abhéngig-
keit von der Realisierung von Verkehrsmaflnahmen
entwickeln

Durch die vergleichende Wertung der Standorte kann
innerhalb der Standortgruppen eine Rangfolge der
Standorte und der Gebiete bestimmt werden. Der Be-
wertung wird nachfolgender Bewertungsansatz zu
Grunde gelegt, der auf den eingangs beschriebenen
Primissen fiir die Standortwahl basiert:

Tabelle 3
Bewertungsansatz
Flichengrofe Entfernung Entfernung
zur Autobahn zum Zentrum
20-39 ha 1 0,2-3 km 3 im Zentrum 3
31-40 ha 2 3,1-5km 2 bis 5 km 2
41-50 ha 3 51~10km 1 bis 10 km 1
>50ha 4 > 10 km 0 bis 15 km 0
Ortsdurchfahrt | Gleisanschiuss Lage Zahl der Nut- ]
zu den Achsen zungskonflikte
keine 3 | vorhanden 2 | in2 Achsen 3 | keine 3
vorhanden | 0 | moglich 1 | in 1 Achse 21 2
nicht méglich{ 0 | Entf. <10km | 1 | 2 1
Entf.>10km | 0 | >2 0

Werden die Bewertungsergebnisse nach Standortgrup-
pen den Betrachtungsriumen zugeordnet und ent-
sprechend der unterschiedlichen Bedeutung der Grup-
pe gewichtet (vgl. Tab. 3 und 4), wird deutlich, dass
Erfurt der Vorzugsentwicklungsraum ist.

Tabelle 4
Bewertung der Standorte, differenziert nach den drei Gruppen
in den Betrachtungsriumen (vgl. Abb. 2)

Raum Standorte

1. Gruppe 2. Gruppe 3. Gruppe

Pkt. Pkt. Pkt.

(Anzahl Standorte) | (Anzahl Standorte) | (Anzahl Standorte)
Erfurt 17 (1) 38 (3) 41 (3)
Gera 18 (1)
Eisenach 8 (1) 11 (1)
Nordhausen 28 (2)
Gotha 44 (3)
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Zur Bestimmung der Rangfolge der Rdume ist aus der
Bewertung der Einzelstandorte ein Standortwert zu er-
mitteln (vgl. Tab. 6). Grundlage dafiir stellt die Wich-
tung der o.g. Standortgruppen (vgl. Tab. 5) auf Grund
ihrer differenzierten Bedeutung fiir die Sicherung der
Voraussetzungen fiir groRflachige Industrieansiedlun-
gen in Thiringen dar:

Tabelle 5
Uberblick zu den Wichtungsfaktoren
Gruppe | Charakteristik Wichtungsfaktor
1 Standorte, deren Verfiigbarkeit in einem 2
Zeitraum < 2 Jahre
2 Standorte, deren Verfiigbarkeit in 1,5
Abhingigkeit von der Schaffung des
planerischen Vorlaufs > 2 Jahre betragt
3 Standorte, deren Lagepriferenzen sich in 1
Abhiéngigkeit von der Realisierung von
Verkehrsmafnahmen entwickeln
Tabelle 6
Standortwert fiir die Betrachtungsriume
Raum Standorte
Standort-
1. Gruppe 2. Gruppe 3. Gruppe wert
Erfurt 34 57 41 132
Gotha 66 66
Gera 36 36
Nordhausen 28 28
Eisenach 16 11 27 J

Untersuchung von Standorten
im Raum von Zentren anderer Bundeslinder

Die Analyse angrenzender Mittel- und Oberzentren der
Anrainerbundesldnder (Sachsen-Anhalt, Sachsen, Bay-
ern, Hessen, Niedersachsen) im Umfeld von 30 km er-
gab unter Beachtung der Lage zu Thiiringen und zur
Autobahn, dass nur das Oberzentrum Hof in Bayern fiir
Orte in Thiiringen aus Sicht der Abgrenzung von Indu-
striestandorten raumwirksam wird. Im Raum Hof bie-
tet sich auf dem Gebiet Thiiringens unter Beachtung
der genannten Prdmissen fiir Industrieansiedlungen
ein Standort an, dessen Verfligbarkeit in einem Zeit-
raum < 2 Jahre sicherbar ist (Standortgruppe 1). Dieser
Raum ordnet sich in der Rangfolge zwischen Gera und
Nordhausen ein.
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IV. Zusammenfassung der Ergebnisse

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchung sind als
Vorranggebiete fiir landesweit bedeutsame Industrie-
ansiedlungen die Rdume gemiR Abbildung 2 zu
empfehlen.

Die Rdume wurden hinsichtlich der Wertigkeit der ver-
ftigbaren Standorte geordnet. Diese ergab sich in Ab-
hingigkeit von der GroRe, Lage, vorhandener Nut-
zungskonflikte und der zeitlichen Verfiigbarkeit der
Standorte. Dabei kristallisiert sich der Raum Erfurt als
Raum mit den gréten Entwicklungspotenzialen her-
aus, zumal im Raum Erfurt tber die in die Bewertung
einbezogenen Flichen hinaus weitere entwicklungs-
fahige Fldchen vorhanden sind.

RuR 2-3/2001

Die abgeschwichte Bedeutung der Ridume Nord-
hausen und Eisenach resultiert insbesondere aus der
zeitlichen Verfiigbarkeit der Flaichen. Zudem sind die
Potenziale hinsichtlich entwicklungsfahiger Flichen in
beiden Rdumen weitestgehend ausgeschopft.

Die mit der dargestellten Herangehensweise ermittel-
ten Vorranggebiete konnten, unter der Voraussetzung
ihrer planerischen Umsetzung, die hinreichende Ver-
fiigbarkeit von Flichen fiir grofflichige Industrie- und
Gewerbeansiedlungen in Thiiringen sichern.

Abbildung 2
Vorranggebiete fiir Industrieansiedlung
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